Kaupan toimintaedellytykset keskustassa
- esimerkkejd kehittdmistoimenpiteistéa

KOMMENTTIPUHEENVUORO

SHKY seminaari: Historiallinen keskusta kaupan paikkana 21.4.2016
Susanna Roslof, maakunta-arkkitehti, Satakuntaliitto
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Kauppa Satakunnan maakuntakaavoituksessa

Satakunnan maakuntakaava (YM/30.11.2011-KHO/13.3.2013)

N Satakunnan keskusverkko 2009

-Keskustatoimintojen alueet (C)
-Taajamatoimintojen alueet (A)
-Vahittaiskaupan suuryksikdiden alueet (KM)
-Palvelujen alueet (P)

-Tyopaikka-alueet (TP)

Merikarvia i./\\
’
1 X
\
D

Porin seutu<\\
oy

.Maakuntakeskus
. Maakunnanosakeskus

. Seudullinen keskus

B VYiikunnallinen keskus
-~

; = e N N W Paikallinen keskus
~ s | \ .
B . i
r/lk 1\\ uw‘ >\\‘ [\

i souts s =T
) \ Rauman seutu — "m-ﬂgj (SN

K ALII !

%él-(l:é\l (LOJLQI('II[- OF ,\,\T:l):u—l\-]c,? SATAKUNTALIITTO 30.10.2015/vri e
X )

ja 0 10 20 30 40



Maankaytto- ja rakennuslain muutos
-paivitystarve Satakunnan maakuntakaavaan

Vahittaiskaupan ohjausta koskeva lainmuutos tuli voimaan 15.4.2011.

Uutena saannoksena vahittaiskauppaa koskevat uudet erityiset sisaltovaatimukset, joita sovelletaan maakunta- ja
yleiskaavoihin (MRL§ 71 a- 71 e)

Osoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikoita on katsottava, etta

1) suunnitellulla maankayto6lla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella
liikenteella; seka

3) suunniteltu maankaytto edistda sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavoitusta koskeva velvoite esittdad vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus (MRL § 71 b)
Maakuntakaavoissa tulee esittdd myods merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alaraja (MRL § 71 b).
Voimaan tulleeseen muutokseen sisaltyvan siirtymasaannoksen mukaisesti vahittaiskaupan suuryksikon maaritelmaa
sovelletaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan 16.4.2017 alkaen.

Vahittdiskaupan suuryksikodiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen
maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittdaiskaupan suuryksikon
sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. (MRL § 71 c)
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
-prosessin vaiheet ja aikataulu

08/2014-11/2015 ALOITUSVAIHE

05-11/2015 TAVOITEVAIHE

02/2015-12/2016 VALMISTELUVAIHE
01/2017-12/2017 EHDOTUSVAIHE

01/2018-12/2018 HYVAKSYMISVAIHE

01/2019- SEURANTAVAIHE
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Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteet

Kansainvaliset sopimukset ja sitoumukset

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)

Valtakunnalliset tavoitteet
| SATAKUNNAN
Maakunnan tavoitteet VAIHEMAAKUNTAKAAVAN 2
, TAVOITE-ESITYKSET TAVOITTEET
\
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
-Kaupan teeman tavoitteet

Tavoitteena on tukea aluerakenteen tarkoituksenmukaista kehittamista seka elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja
kansainvalisen aseman vahvistamista. Tavoitteeseen pyritaan hyédyntamalla olemassa olevia rakenteita ja
maakunnan ominaispiirteita seka edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnonvarojen kestavaa
kayttoa.

Kaupan palveluverkko perustuu Satakunnan vaesto- ja tydopaikkasuunnitteeseen. Satakunnan alue- ja
vhdyskuntarakenteeseen perustuvia kehittamisvyohykkeita kehitetaan yritystoiminnan ja vaeston keskittymina
hyvien liikenneyhteyksien varrella. Satakunnan kaupan palveluverkkoa kehitettdaessa turvataan kaupan alueiden
riittavyys, monipuolisuus seka hyva saavutettavuus niin kaupan logistiikan kuin asukkaiden palveluiden
saavutettavuuden nakokulmasta. Keskusta-alueita priorisoidaan ensisijaisina kauppapaikkoina, ja tilaa vaativan
kaupan erityisluonne huomioidaan. Tyopaikka-alueiden, jotka sijaitsevat taajamien lahella ja hyvien kulkuyhteyksien
varrella, tilaa vaativan kaupan profiilit tunnistetaan ja alueita kehitetaan niiden olemassa olevien vahvuuksien
pohjalta myos tilaa vaativan kaupan vyohykkeina. Kaupanalan muutokset ja verkkokaupan mahdollisuudet
tunnistetaan.

Maankayton suunnittelulla ja toimintojen sijoittelulla muodostetaan viihtyisaa ja toimivaa elinymparistoa ja
N haittavaikutuksia asutukselle pyritaan ennalta ehkaisemaan. Satakunta on vetovoimainen kaupan sijoittumispaikka
"\.\ ja satakuntalaiset saavat omasta maakunnasta hyvat palvelut kohtuuetdisyydelta. Paikallisuutta pidetaan

\-‘

voimavarana erityisesti elintarviketuotannon niakékulmasta ja paikallisuus myos matkailun edistamisessa
, tunnistetaan osana kaupan palveluja.
\
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
-Kaupan teeman yleiset tavoitteet

Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella
-koskee seka keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettavia vahittaiskaupan suuryksikkoja
etta keskustatoimintojen aluetta

Suurimpien kaupunkien keskustatoimintojen alueella ei tarvitse aina osoittaa kerrosneliometreina vaan voidaan
osoittaa enimmaiskerrosalana tai keskustatoimintojen alueilla yhden suuryksikon enimmaiskokona.
Vahittaiskaupan suuryksikkodjen ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon otettuna ole perusteltu (paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa).

Yhdyskuntasuunnittelulla ja kaavoituksella ohjataan kaupan sijoittumista ja mitoitusta, mutta silla ei voida
taata kaupan palvelujen toteutumista eika turvata kaupan kannattavuutta.

Paivittaistavarakauppa
Asuntoalueiden laheisyys, riittava vaestomaara
Saavutettavuus

Erikoiskauppa

Sijoittuvat ensisijaisesti keskustoihin

Liikepaikan toimivuus, muut laheiset toiminnot

Kavelykadut, torin reunustat ja muut asiointia parantavat kaupunkielementit

SATAKUNTALIITTO Lahde: Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus, Ymparistdhallinnon ohjeita 3/2013, Ympéristoministerio
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Satakunnan maakuntakaava/Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

-Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaarays?

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (Eura, Harjavalta, Huittinen, Kankaanp&é, Kokemaki, Rauma, Ulvila)

Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten keskusten
ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen alueita
niihin liittyvine lilkennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa

vahittaiskaupan suuryksikko.

Suunnittelumaarays:
Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen

arkkitehtuuriin, ymparistokuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto-
ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka hairiottomyyteen. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelu- ja liiketilatarjontaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittavien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen myds eheyttavan
suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikot tulee suunnitella siten,
etta ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistdon ja mitoitukseltaan taydentavat

keskustan palvelutarjontaa.

g SATAKUNTALIITTO Lahde: Satakunnan maakuntakaava, Satakuntaliitto, Sarja A:311

REGIONAL COUNCIL OF SATAKUNTA

&



Satakunnan maakuntakaava/Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
-Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaarays?

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (Pori)

Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ydinalue, johon sijoittuu koko maakuntaa palvelevia
keskustahakuisia kaupan, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja ja asumista.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti ja
kulttuurisesti vetovoimaisen ja merkittavia kulttuurihistoriallisia arvokerrostumia kaupunkirakenteessa
korostavan kaupunkikeskuksen edelleen kehittamiselle.

Ldhde: Satakunnan maakuntakaava, Satakuntaliitto, Sarja A:311
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

-Kaupan historia, nykyhetki ja tulevaisuuden mahdollisuudet

» Keskusta-alueella monia eri yhteen sovitettavia toimintoja; julkiset palvelut,
kaupalliset palvelut, hallinto, asuminen, liikenne ja puistot

* Keskustan ydin usein tori

* Tori kaupan ja tapahtumien paikka; sosiaaliset kohtaamiset,

neuvonpidot, kauppa, politiikka, huvitukset...

e Toria ymparoivat kaupungin merkkirakennukset

* Kaupan volyymi kasvanut, julkisten palvelujen ja hallinnon rakentamisen
volyymi pienentynyt
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

-Kaupan historia, nykyhetki ja tulevaisuuden mahdollisuudet

OMINAISPIIRTEET, ARKKITEHTUURI, HIERARKIA JA
MITTAKAAVA
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VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKOJEN TULEE
SOPEUTUA ARKKITEHTUURILTAAN JA
SIJOITUKSELTAAN YMPARISTOON JA MITOITUKSILTAAN
TAYDENTAA KESKUSTAN PALVELUTARJONTAA

" REGIONAL COUNCIL OF SATAKUNTA
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